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Vizitky za desitky milionu

Cesi se uz nezdrahaji utracet za
luxusni bydleni. A bavi je to

en dim neni o metrech, ale o poci-
T tech. Investor, ktery na kopci pod Kav-

¢imi horami nabizi jeden z nejdrazsich
byta v Praze, najal znamého architekta Josefa
Pleskota. Ten na unikatnim pozemku navrhl
stavbu mensi, nez tam stala ptvodné. I tak,
nebo mozna praveé proto, pusobi pétipatrova
vila impozantné zvenci i zevnitf. Pokud mize
byt byt uméleckym dilem, pak je to asi ten-
to. Puvodné dum kreslil Jan Kaplicky. Stavba
méla vypadat jako hlemyzd nebo kosmicka
muchomurka. Architekt zemfel dfiv, nez stihl
navrh dokon¢it.

HISTORIE
PRODAVA. Jedny

z nejdrazsich bytl
v Praze vznikly
rekonstrukci
sousednich
baroknich dom{
zroku 1708, kterou
ukoncila spolecnost
FIM Group loni

v zimé v blizkosti
Karlova mostu.

P&t luxusnich

byt lakalo

klienty kombinaci
atmosféry

s modernimi
materialy

a technologiemi.

I Pleskot se ovSem zmocnil vyhledd, kte-
1é jsou stale cennéjsim artiklem, original-
né. Vrchni byt vypada jako levitujici krabi-
ce na nozickach. Jeho budouci majitel si bude
za zhruba 80 milionti uZivat az kycovité po-
hledy na VySehrad a Prazsky hrad z mno-
ha mistnosti a teras. I ten, kdo koupi spodni
jednotku, jejiz cena se pfehoupne pres dva-
cet miliond korun, o Hrad nepfijde. Pokud
ale horni patra funguji jako spojeni s nebem,
dolni rezidence odkazuje k pfirodé. Z kaz-
dé mistnosti je pfistupna zahrada se vzrost-
lymi stromy.

V nabidkach realitnich kancelari, které se
specializuji na nejbohatsi klientelu, je po-
dobnych rezidenci za ceny prekracujici pade-
sat miliont korun jen par. Vétsinou jde o re-
konstrukce historickych domi ve vnitfnim
mésté.

RUS KUPUIJE ZEM, CESI OBJEVUJI DESIGN
»Luxusni byty kupuji v poslednich letech pre-
devsim Cesi, fika Olena Yakubovych. Byvala
manazerka prodeje v Samsungu se v posled-
nich letech specializuje na rekonstrukce a ob-
chody s byty v historickém centru metropo-
le. Jejich kouzlu propadla ndhodou. Pied par
lety ji znamy pozadal, aby mu pomohla pro-
dat nemovitost, v domnéni, Ze zajemce ulo-
vi mezi ruskou komunitou. Tehdy se to jesté
nepovedlo. ,,Ze si drahé byty v Praze pofFizuji
Rusové, je mytus,” podotyka Olena. V Londy-
né nebo v New Yorku obsazuji predni mista
v zebfiku majitelt téch nejdrazsich reziden-
ci, unas ale preferuji rodinné domy s co nej-
vétsim kusem zemé. Vila v Prithonicich s pé-
titisicovym pozemkem je pro né atraktivnéjsi
nez dokonale rekonstruovany byt v historic-
kém centru.

»Je to dano tradici. Na Vychodeé bydli bo-
hati lidé v uzavrenych hlidanych arealech
kviili bezpecnosti. I v Cesku Rusové éasto vy-
tvareji komunity,“ vysvétluje Olena Yaku-
bovych. Pokud uz chtéji koupit byt, hle-
daji aplnou novostavbu. Se star§imi domy
maji pry Spatnou zkusenost z domova. Ak-
tualné v metropoli pfipomina malou Mosk-
vu Zizkovsky projekt Central Park Praha
s péti stovkami novych rezidenci, ktery se
mél ptivodné stat symbolem tGspéchu praz-
ské smetanky.

Ani dalSich cizincu, ktefi by prazské luxus-
ni rezidence identifikovali jako bezpecny pii-
stav pro zhodnoceni svych eur nebo dolart,
neni mnoho. Olena prodava v posledni dobé
byty ¢asto rodindm tuzemskych manazeru,
ktefi se vraceji z periferie v okamziku, kdy
jim dorostou déti do skolnich lavic a manzel-
ka se chce realizovat. V. domé za Prahou tra-
vi léto a vikendy, béhem tydne bydli v cent-
ru, pokud si to mohou dovolit. Nejobvyklejsi
motivaci investovat desitky miliont do rezi-
denci je vak pro bohaté Cechy touha bydlet
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na urovni. Porsche a jaguary si poridili pred
par lety. Ted si uvédomuji, Ze je chtéji par-
kovat pfed domacnosti, ktera bude jejich vi-
zitkou.

»Dozralijsme. K urcité urovni patiii styl
bydleni. Klientela je zcestovala. Videla, jak vy-
padaji privatni rezidence v zahranici,“ sou-

di Miroslav Sibal z kancelafe Lexxus Nor-
ton. Byty kupuji klienti bud uz po zasadni
rekonstrukci - ta dokaze zvednout cenu o de-
set a vic milionti -, Castéji ale ve stavu shell
& core, kdy podobu domova tvofi spolu s de-
veloperem ¢&i architektem. ,,Cesi se uz nezdra-
haji za bydleni utrdcet a zajimave je, Ze je na-
vic bavi zarizovat. NeSetti na interiérech ani
na case, ktery tomu vénuji. Sami si hledaji in-

REKA JE IN.
Nejdrazsi adresou
se pomalu stavaji
prazska nabrezi,
ktera cenami
konkuruji Starému
Méstu s jeho
vyhledy na Hrad.
Projekt River Gate
nabizi byty pres cela
patra i nakladné
rekonstruované
spolecné prostory
vCetné spa.

formace, orientuji se v designu,“ pozoruje Ole-
na Yakubovych.

HRADU KONKURUJE REKA

Atributem luxusu zustava piredevsim po-
loha (hlavné Staré Mésto), s ni spojeny vy-
hled a samoziejmé cena. Vyhled na Prazsky
hrad neztraci na hodnoté. Pohled na néj ze
stometrové terasy v kombinaci s designem
bytu inspirovanym prestavbou nakladni
lodi na legendarni luxusni plovouci hotel
L’Art de Vivre upoutal jeden manzelsky par
natolik, Ze za 160metrovy byt v blizkosti
Narodniho divadla bez dlouhého premysle-
ni zaplatil pfes 30 miliont korun. Podobné
dobre se Olené Yakubovych podafrilo prodat

i designovy byt v Pafizské ulici. JenZe tako-
vych skvostli neni mnoho. Vyhled na Hrad
a pozadavek na terasu nebo velky balkon
spliiuje z celého domu jeden, maximalné
dva byty pod stfechou. Dnes uz navic neni
mozné prodavat za prémiové ceny pudni
byty bez totalni rekonstrukce celého domu
arozprodeje viech byt podobné socialni
skupiné. Mix novych vlastnika s regulova-
nymi najemniky, ktefi neméli ¢ip od nové-
ho vytahu, je v kontrastu k minulym deka-
dam nemyslitelny.

Olena Yakubovych je presvédcena, Ze se
vnimani klient bude muset ¢asem zménit:
»Vinohrady budou vzdy oblibenou adresou pro
intelektuadly. Staré Mésto ovSem ztrati punc té

»
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» jediné spravné lokality pro ostatni klienty. Ja

bych vsadila na Prahu 7. VétSina bohatych
zakaznika ma radius pfijatelné adresy ome-
zen Prahou jedna aZ $est. Rada zakaznikil
v$ak vnima jako jedinou alternativu k centru
mésta Dejvice. ,,Praha 6 ma aureolu prestize,
fajnsmekfi ale bydli na ¢tyrce. Ma lepsi vyhle-
dy,“je presvédcen Jan Mraz z kancelare Svo-
boda & Williams.

Soudé podle pohledu do cenikii nejdraz-
§ich bytt jeden mentalni posun v hlavach
klientt se uz odehrava. Top adresou se sta-
va prazské Janackovo nabrezi, kde jsou ak-
tualné dva projekty s cenami bytu piekra-
Cujicimi 150 tisic korun za metr ¢tverecni.

»Vyhled na Hrad¢ana“ tedy nemusi byt dog-
matem. ,,Za pohled na feku a Tancici dim
nebo Narodni divadlo jej zakaznici ozeli. To je
prirozeny vyvoj. Nabrezi jsou vSude na sveté
temi nejdrazsimi lokacemi,“ vysvétluje Mraz.
V obou projektech jsou na prodej cela patra.
Nemit sousedy se stava otazkou image snad
vic nez tfeba vlastni vytah do bytu. Klienti
si pry také potrpi na to, jak vypadaji spolec-
né prostory domu. Tady na nich develope-

fi rozhodné nesetfili. U projektu River Gate,
ktery propojuje dva sousedni domy, neva-
hal majitel investovat navic desitky miliona
do spolecné wellness zony s bazénem, sau-
nou a klubem. Oba projekty nabizeji také do-

RUSOVE CHTEJi
NOVOTU. Bohaci

z Vychodu u nas
nakupuji domy

s velkym pozemkem
nebo zbrusu

nové byty. Jejich
oblibenou enklavou
se stal Zizkovsky
projekt Central
Park Praha. Nékteré
z nejdrazsich
hornich byt jsou
jesté k mani.

LEVITACE NA
NOZICKACH.
Pétipatrova vila se
dvéma byty pod
Kavcimi horami
od architekta
Josefa Pleskota
nabizi vyhledy
jako z pohlednice.
Veskeré zafizeni
a dopliiky nechal
investor délat na
zakazku.

statek parkovacich mist, coZ byva v centru
mésta problém.

PRVNI REPUBLIKA, NEBO MODERNA?
Jednim z mala novych projektt v srdci més-
ta, kde cena za metr ¢tverecni pievysi cenu
Fiatu Punto, je rekonstrukce Obecniho dvora.
Dvanact bytt ve tfech historickych budovach
a jedné novostavbeé se spole¢nou zahradou

v privatnim dvore navrhl italsky architekt
Ricardo Bofill. Hotovy by mély byt v pris-

tim roce. Byty s cenami bliZicimi se dvéma
sttim tisicim za metr jsou aktualné k dispo-
zici v Palaci Dlouha, jehoz rekonstrukci pra-
vé dokoncila italska spole¢nost FIM Group,
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CO NEJDRAZSIHO JE V PRAZE K MANi:

 Penthouse v Palaci Dlouha - cena za
450 metrh ¢tvere¢nich bytu s velkou terasou
a s panoramatickym vyhledem na Prazsky hrad
a Staré Mésto prevysuje sto miliont korun.

« Janackovo nabfezi 39 - cena za unikatni
rezidenci s vice nez 400 metry ¢tverecnimi,
ktera zabira celé patro, pravdépodobné prevysi
sto miliont korun. V paldcovém domé na
Smichové Zila napfiklad herecka Natasa Gollova
nebo general Rudolf Medek.

« River Gate (Janackovo nabfezi 23 a 25) - cena
za metr ¢tverecni byt se bude pohybovat
kolem 150 tisic. Budouci majitele by mohly
oslovit velkorysé spolecné prostory.

» Obecni dvur - v centru Prahy vyroste
12 byt(, kde se cena za metr ¢tverecni bude
pravdépodobné splhat ke 200 tisicim korun.

 Vapencova 1 - horni byt v Praze 4 s unikatnimi
vyhledy na Hrad a Vysehrad stoji kolem
80 miliond korun.

 Quadrio - byty v novostavbé u Narodni tfidy
s cenami 120 az 170 tisic za metr Ctverecni Sly
na odbyt tak dobfe, Ze si ty nejlepsi nakonec
developer nechal.

* 12 Lofts - moderni byty v blizkosti americké
ambasady, které navrhl architekt John Eisler,
stoji kolem 40 miliont korun.

» Bubenec Gardens - novy developersky projekt
v Dejvicich aspiruje na to, stat se novostavbou
s jednémi z nejdrazsich bytd v Praze.

ktera se specializuje na rekonstrukce historic-
kych doma.

Prestoze jsou Cesi v bydleni konzervativ-
ni a oblibenou ,,prvni republiku® uz nikdo ne-
postavi, byty za desitky miliont korun nemu-
seji nutné nést patinu historie. ,,Ve svétovych
metropolich jsou témi nejluxusnéjsimi nemo-
vitostmi vyjimecné penthousy v nové postave-
nych budovach. Mnoheé z nich jsou umeélecky-
mi dilem a ikonami z rukou téch nejslavnéjsich
architektil. Praha je specificka historicky-

mi skvosty, proto ma bydleni v centru Sarm.
Alei tady vyrostlo v poslednich letech par vel-
mi zdarilych modernich projekti,“ soudi Ilona
Mancikova ze spole¢nosti FIM Group. Miro-

slav Sibal z kancelafe Lexxus Norton povazu-
je za takovou novostavbu projekt XY Hieben-
ky od architekta Radovana Hubicky. ,,Tady
bylo mozné dosahnout ceny jako za byt v histo-
rické Praze. Posledni patra nabizeji tfistamet-
rové penthousy s vlastnim bazénem, prestoze
projekt md jesté jeden spolecny. Jsou tu obrov-
ské terasy a krasny vyhled na Prahu, i kdyz ne
na Hrad,“ dodava. Posledni volny penthouse
tu vychézi na 47 miliond.

Osmnact byt s cenami 115 aZ 170 tisic za
metr ¢tverecni v novém (prevazné adminis-
trativnim) komplexu Quadrio, ktery dokon-
Cuje spolec¢nost CPI u Narodni tfidy, se proda-
valo tak dobfe, Ze ty nejlepsi stahl developer

PRVNi DOJEM. Do
bytu musite pfijit

a zkoprnét. ,Velky
obyvaci pokoj je
predpokladem,

Ze se do bytu
zamilujete, " fika
Olena Yakubovych,
ktera se specializuje
na rekonstrukce
historickych bytd

v centru metropole.

JAKO

Z AMERICKEHO
FILMU. Z vily

v prazské Troji
miZete pozorovat
meésto z hrany
bazénu. Staci
malickost - zhruba
170 miliond korun.

S MESTEM

NA DLANI.
Devizou bytu za
sto miliond v pravé
dokonceném Palaci
Dlouhd je opét
vyhled na mésto

z velkorysé terasy.
Rezidence ¢itd vice
nez Ctyfi sta metrd
Ctverecnich.

z prodeje a nechal si je. Na jeden z nejdraz-
Sich reziden¢nich projektt aspiruje i original-
ni novostavba ve vilové ¢tvrti v Praze 6 Bu-
benec Gardens, ktera nabizi sedm atypickych
bytd. Podle makléft ale neni spravné ptat se,
jestli je luxusem historie, nebo spi§ moderna.
Pro nékoho jsou luxusem empirova okna, pro
jiného bazén na terase. Ani cena za metr neni
tim pravym indikatorem. ,,I v tomto segmentu
plati, Ze klient kupuje nejdrive srdcem, rozum
prichazi na fadu az nasledne,” podotyka Mi-
roslav Sibal. @
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