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DOMY ABYTY

Tohle jsou nejluxusnéjsi nemovitosti Ceska, které si pravé
ted muZete koupit. Nas Zebficek vrcholi na stovkach miliont a najdete vném
i empirovou vilu s vlastni jeskyni nebo zamecek na Praze 6.

KRISTYNA GREPLOVA

FOTO: ASTEN PROPERTY, CZECH REPUBLIC SOTHEBY’S INTERNATIONAL REALTY, ENGEL & VOLKERS,
LEXXUS NORTON, SVOBODA & WILLIAMS, WADIA, Y&T LUXURY PROPERTY

MUZE MIT TRI BAZENY, vlastni
kino, jméno slavného architekta na
projektu, ale pokud nemovitost nema
svoji alfu a omegu, tu spravnou loka-
litu, do naseho zebri¢ku nejdrazsich
domi a byt Ceska se tézko dostane.
,Existuji vyjimky, ale pokud chcete
velké penize do segmentu hyperlu-
xusnich nemovitosti ulozit na jis-
totu, aby jejich cena v dalsich letech
pozvolna stoupala, potom vsadte na
Staré Mésto, Bubene¢ nebo Troju,*
rika Ilona Mancikova, séfka Czech
Republic Sotheby’s Internatio-
nal Realty. Zminéné ctvrti, jesté
s Hanspaulkou a Orechovkou, jsou
jak stalice na nasem seznamu nej-
draz$ich domt a byt v Cesku, tak
bastou exkluzivnich ¢eskych realitek,
které zde Casto nabizeji rezidenéni
nemovitosti za stovky miliona korun.
»2Moznost v této oblasti postavit co-
koliv nového je extrémné limitovana
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a to je charakter luxusu. A zaroven
garance hodnoty,” rika Vladan Hajek
z realitni kancelare Asten Property.
Ne vSechny nejdrazsi nemovitosti
se prodavaji verejné, v tomhle seg-
mentu trhu se o téch nejexkluzivnéj-
sich domech a bytech mluvi ponékud
tajnosnubné. Forbes ale obesel ceské
developery a top rea-
litni kancelare, aby vznikl tenhle Zeb-
ricek, ktery vam ukaze i nemovitosti,
jez v oficialnich nabidkach nenajdete.
Jaké jsou atributy nejdrazsiho byd-
leni? ,Vyhodou Ceska je, Ze tu mame
spoustu historickych nemovitosti, za-
mecky ¢i mlyny, které se daji rekon-
struovat,” rika Mancikova. Na trhu
v tomhle nejvyss$im segmentu najdete
historické vily i moderni koncepty, in-
teriéry opulentni a zdobné i jedno-
duché s puristickym designem, ale
jedno maji vzdycky spole¢né - luxus
ve své nejcistsi podobé. Nové projekty

se Casto prodavaji jako ,shell and
core“, to znamenda dodélany nahrubo
a bez interiért, protoze vkus té uzké
skupiny lidi, ktera ty nejdrazsi ne-
movitosti v Cesku kupuje, je tak indi-
vidualni, Ze pokouset se do néj trefit
muze pripominat strelbu naslepo.

Smeés domi a byt( je stejné pestra
jako jejich majitelé, ktefi byvaji casto
cizinci. Ani nejdrazsi domy se nemusi
pysnit vlastnim bazénem nebo well-
ness - i kdyz ho vétsinou maji. Neo-
bejdou se ale bez luxusniho vyhledu
(at uz na Prazsky hrad nebo reku),
velkého obyvaciho prostoru, krytych
a hlidanych garazovych stani (klienti
¢asto pozaduji Sest i vice) a potreba je
taky terasa. ,,Bez ni si cenovku s osmi
nulami obh4ji snad jen Parizska,” rika
Peter Visnovsky, majitel realitni kan-
celare Lexxus Norton.

Tohle je svét nejdrazsich ceskych
domu a bytu, racte vstoupit.
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1. TROJSKA VILA V ZAHRADE
405 MIL. KC

OBYTNA PLOCHA 1000 M? / POZEMEK 10 000 M?
Nejdrazsi dtim v Cesku je velkolepé vila v hektarové zahradé

ve svazich vysoko nad Trojskym zadmkem. | kdyZ ptipomina
prvorepublikové vily v okoli, tenhle diim je novostavba nabita

vSim luxusem moderni doby. Pred deseti lety si ji nechal postavit
australsky podnikatel Anthony Denny, zakladatel sité autobazar(
AAA, ted ale nemovitost sousedici s botanickou zahradou prodava.
Ddam se da dobfe rozdélit na privatni a pracovni, ,vefejnou” ¢ast, ma
pét pater, luxusni vyhled na Stromovku a Prahu, vnitfni bazén, deset
parkovacich mist, vlastni saunu, fitness a samozfejmé vyhfivané
mramorové podlahy. A k tomu na obrovské zahradé i vlastni vinici.
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2. HISTORICKA VILA

303 MIL. KC

OBYTNA PLOCHA: 786 M? / POZEMEK: 1424 M2

Historickou vilu z roku 1924 najdete uprostfed Bubence v zahradé
s okrasnymi dfevinami. Ma sedm loznic a Ctyfi koupelny, velkou
jidelnu i samostatnou knihovnu a v rozlehlém obyvacim pokoji si
muzete posedét u krbu. Pfed sedmi lety diim prosel rekonstrukci,
takze soucasti zazemi vily je i kryty bazén, sauna, parni l1dzen

a vifivky. K dispozici je i moznost ubytovani pro ostrahu objektu.

3. VILA LUTZOW

PRES 270 MIL. KC*

OBYTNA PLOCHA: 468 M2

POZEMEK: 2680 M?

Empirova patrova vila s terasovitou zahradou v Sadech Jeana
de Carro patfi k dominantam Karlovych Var(. V roce 1853 ji
zacal stavét baron August von Litzow a na pozemku kolem
elegantniho domu nechal postavit i romantickou bastu, jeskynég,
pergoly, altanky a promendady. V zahraddch jsou rozesety plastiky
berlinského sochare Augusta Kisse, Litzowova slavného pfitele.
Rekonstruovana vila s 22 pokoji a mramorovymi koupelnami je
vedena jako statem chranénd pamatka a interiéry jsou vybavené
dobovym ndbytkem.

* expertni odhad

! 4. AMERIKA UPROSTRED CECH

240 MIL. KC

OBYTNA PLOCHA: 1350 M2 / POZEMEK: 23 000 M?

Velkolepé reprezentativni sidlo ukryté v rozsahlém lesoparku

na pozemku vétsim nez dva hektary lezi kousek od Prahy, ve

Staré Boleslavi. Rezidence byla navrZena podle honosnych vil na
americkém vychodnim pobfezi a kromé hlavniho obytného domu

v ni najdete i finsky srub se saunou, wellness, venkovni i vnitfni bazén,
ale i profesionalni tenisovy kurt. Samotna vila je sloZzend z nékolika
pfizemnich staveb propojenych v jeden harmonicky celek. Kromé
luxusnich loZnic, interiéru s peci na drevo, krbem a prosklenou sténou
nabizi ddm taky pokoje pro persondl nebo dvorek s floristickym
skvostem, metasekvoji ¢inskou. V pfilehlych zahradach najdete jesté
loveckou chatu s dal$imi tfemi loznicemi.
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130 MIL. K€

OBYTNA PLOCHA: 590 M? / POZEMEK: 922 M?

Otevreny prostor, svétlo, elegance a soukromi charakterizuji tuhle moderni vilu

v Buben¢i od architektonického studia Olgoj Chorchoj. Dim s velkou terasou, pfes
kterou se vstupuje do zahrady, nabidne kromé Sesti loznic a péti koupelen taky
samostatny ateliér s vyhledy do okoli a pokoj pro au-pair. V suterénu vily je gardz pro
Sest aut a taky zazemi pfipravené pro vybudovani wellness.

125 MIL. KC

OBYTNA PLOCHA: CCA 1000 M? / POZEMEK: 1400 M2

Tahle barokni perla ze 16. stoleti byvala velkym rodinnym sidlem a nabizi honosné
soukromé utocisté na Praze 6. Unikatni vila prosla rekonstrukci a zahrnuje dvé prostorna
kfidla s klenutym stfedem se tfemi podlazimi, takZe nakonec nabidne velkoryse pojaté
prostory okolo 1000 m2. Chateau je ve stavu ,shell and core”, v projektu se pocitd i se
zabezpecenou gardzi pro sedm aut. Elegantni zameckou vilu obklopuje jesté rozlehld
soukroma zahrada.
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7. VILA V BUBENCI

= 76 MIL.KC

OBYTNA PLOCHA: 385 M2

POZEMEK: 733 M?

Mezi historickymi domy Bubence lezi tahle vila se ¢tyfmi loznicemi

a tfemi koupelnami. Z obyvacich prostor se zimni zahradou se vchazi
primo ke krytému bazénu a do zahrady. Rekonstruovany interiér je
zdobeny masivnim dfevem a mramorem.

8. HOSTIVARSKA
VILA

70 MIL. KC

UZITNA PLOCHA: 1000 M?
POZEMEK: 1850 M?

Na dosah od Hostivafského
lesoparku a pfimo u golfového
hristé lezi vila od architekta
Petra Koldre ve stavu ,shell and
core”, kterou si novy majitel
muze dokoncit podle vlastnich
predstav. M4 projektovanou
gardz pro Sest aut, vnitfni bazén
a wellness centrum, véetné
oddéleného samostatného
mensiho bytu.
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9. BARRANDOVSKA VILA

65 MIL. KC

ZASTAVENA PLOCHA: 876 M?

POZEMEK: 2136 M?

Architektonicky zajimava vila podle ndvrhu svétového architekta
Johna Eislera je zasazena do zeleného svahu vilové zdstavby
Barrandova, takze nabizi vyhledy do Prokopského udoli a na mésto.
V polozapusténém suterénu vily je vlastni fitness zéna a pokoj pro
hosty, v pfizemi najdete proskleny obyvaci pokoj s terasou a dvé
loznice, v prvnim patre je dalsi velka loZnice s koupelnou a pracovna.
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10. DVOJVILA V CHOLUPICIiCH

50 MIL. KC

OBYTNA PLOCHA: 880 M?

POZEMEK: 3180 M?

Kousek od ModFanské rokle a lest okolo lezi unikatni dvojvila, kterd
zaujala i New York Times. Je pry idedlni pro dvé rodiny, vily maji

' spole¢nou zahradu s bazénem i s rybnickem s kapry koi.
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1. BYT V BETLEMSKE

125 MIL. KC

OBYTNA PLOCHA: 345 M2

Mezi Narodnim divadlem a Karlovym mostem je ve
zrekonstruovaném neoklasicistnim domé posledni volny byt se

| dvéma balkony, vlastni vstupni halou a hlavné exkluzivnim vyhledem

pfimo na Hrad a na ndbfezi Vitavy. Nové byty v domé z 19. stoleti

jsou pro$pikované moderni technologii a pfepychem.

2.BYT
V OBLACICH

PRES 100 MIL. KC*

OBYTNA PLOCHA: AZ 400 M?

Vy$ to v Cesku urcité néjakou dobu nepdjde. Sto &ty metr(, to
je vys$ka nejvyssiho bytového domu v zemi. Tohle je V-Tower,
dim za tii miliardy korun, kde najdete recepci, concierge,
fitness a taky wellness. Dm se siluetou vitézného vécka chce
Pankrac posunout mezi nejluxusnéjsi adresy v Praze. Na $picce
mrakodrapu rostou nejvys polozené byty Ceska, kde jsou luxus
a supertechnologie povazovany za standard. Penthouse ve

30. patie navic nabizi stfesni bazén. Cenu bytl na vrcholu

V-Toweru developer odmitd zvefejnit, ale podle vSeho presahuje

100 milion{ korun.

*expertni odhad
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3. PENTHOUSE
CHATEAU SAVOY

100 MIL. KC

OBYTNA PLOCHA: 392 M? A 41 M2 TERASY
Pldni byt v Sefikové ulici na levém brehu Vltavy stoji v neorenesanéni
rezidenci Chateau Savoy na malebné Malé Strang, cely diim je situovan
v byvalé Fleischingerové zahradé. Je to byt dvoupatrovy, dopliuji ho
terasy, relaxovat mizete v soukromé $efikové zahradé, ktera patfi

k rezidenci. V nabidce k penthousu jsou i ¢tyFi parkovaci stani.

i



4. OBECNI DVUR

AZ 90 MIL. KC

OBYTNA PLOCHA: AZ 360M2

V objektu historickych budov na Starém Mésté vzniklo nékolik velkoryse pojatych bytd
v aredlu uzavieného reziden¢niho dvora. Sedm bytl o rdznych velikostech je jesté
volnych, ten nejvétsi ma 360 metrl ¢tverecnich. Krasné prostiedi Obecniho dvora
nabizi soukromi zahrady i blizkost stfedu metropole. Nemovitost se prodavd dokoncena
jen stavebné, takze interiéry jednotlivych bytt budou zélezet na vkusu novych majitelG.

5.BYT NA BARRANDOVE

75 MIL. KC

OBYTNA PLOCHA: 440 M? A TERASY 230 M2

Mezonetovy byt je piny pfepychu i Spickovych modernich technologii a nabizi klid rezidenéni
Ctvrti na Barrandové. V byté je galerie slouzici jako loznice a pracovna, obyvaci pokoj skrz vel-
koformatova okna nabizi vyhledy do Prokopského tdoli a na mésto v dalce. Kromé dalsich sa-
mostatnych loznic je jeho soucasti jesté terasa s vifivkou, soldriem, posilovnou a sprchou. Byt je
Vv nejvyssim patre nové postaveného bytového domu a ovladani domdcnosti usnadriuje smart
home systém, ktery na dalku fidi osvétleni, ozvuéeni, vytapéni i chlazeni.
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6. TRIPLEX NA SMICHOVE

70 MIL. KC

OBYTNA PLOCHA: 303 M2

Ojedinély byt se rozklada pres tti podlazi secesniho ¢inZzovniho

domu na rozhrani Smichova a Malé Strany. Kazdé patro ma svdj
balkon a dominantou bytu je terasa s vyhledem na Prahu. Do bytu
vede vchod pres vstupni halu a schodisté ze sliveneckého mramoru

a palisandrového dreva. Byt je v domé z roku 1903, a tak jsou v prvnim
podlazi zachovény i nékteré secesni prvky.

7. BYT V KARLINE

65 MIL. KC

OBYTNA PLOCHA: 310 M2

Mezonet v poslednich patrech zédpadniho kfidla rezidence

Vltava, primo u feky a s vyhledem na historickou Prahu. Centrem
bytu je designové schodisté, které spojuje loznici ve spodnim patre
s velkorysym obytnym hornim patrem. Kromé dvou teras

tu najdete i krb.

8. PODKROVNI BYT NA VINOHRADECH
58 MIL. KC

OBYTNA PLOCHA: 342 M?

Velkoryse koncipovany podkrovni byt se dvéma terasami ve dvou
nejvyssich podlazich kompletné rekonstruovaného ¢inzovniho domu
na Vinohradech je vybaveny audio systémem Bang & Olufsen, ktery
muUzete ovladat z iPadu, a kromé ¢tyr loZnic, velkorysé Satny a jidelny
nabizi taky galerii s pracovnou.
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9. PENTHOUSE V DLOUHE

58 MIL. KC

OBYTNA PLOCHA: 232 M2

Tenhle jedine¢ny penthouse v 7. patfe Paldce Dlouha v sobé misi
modernu s historii art deco budovy. Byt je ve stavu ,,shell and core”,
takze findIni povrchy a interiér budou dokonceny na pfani. V. domé
je 24/7 recepce a jako bonus dole v pasazi najdete Nase maso,
chlebi¢karnu Sisters a skvélou vietnamskou bageterii.

10. LA CRONE

' 34MIL.KC

OBYTNA PLOCHA: 240 M?

Na tfihektarovém pozemku pobliz parku Ladronka bude na podzim
dokonéena rezidence La Crone. Nabizi vyhledy na Prahu a Ceské
stfedohofi a k tomu prostfedi klidnych viladomU v zahradach, do
kterych nezajizdéji auta, protoze veskerd doprava uvnitf rezidence je
vedena pod zemi. V pfizemi jednoho z viladom{ je jesté k dispozici
byt za 34 milion( korun.
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