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ZIVOT NA ZAMKU

PROC SIKOUPIT ZAMEK V CESKU A JAK VYDELAT
NA JEHO OPRAVE

Stoji tolik, co bézné vily. Po celé zemi jsou jich stovky a skoro nikdo je
nechce. Ceské historické pamatky investory neldkaji. Jenze kdy?z se to udéla
chytfe, da se na pamatkach vydélat vic neZ na akciich.
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dyz prijizdite do ves-

nice Trebotov od praz-

ského Ofechu, snadno
tu odbocku minete.

U naaranzovaného ze-
brindku se silnice prudce staci do-
prava a za dal$im rohem se najednou
vynofi historickd brana. Asi malokdo
by tipoval, Ze v srdci trochu omselé
obce narazi na takovy dum. Nebo spis
zamek. Renesanéni podobu mu vritil
jeho soucasny majitel Jan Sedlicek.

Nékolik let jsem hledal vhodnou
nemovitost. Hned jak jsem prosel
vstupni branou, mi
bvlo jasné, ze to-
hle chei fika Sed-
lacek. Chatrajici
zameckou tvrz po-
bliz Cernosic si vy-
hlédl v inzeritu
v roce 2000. Kratce
nato ji od obce kou-
pil za pét milionu,

i kdyz ho starosta
zrazoval, ze si spali
prsty. Dum pfed
nim chtélo nékolik
zajemcu, nakonec
z toho viak viichni
vveouvali. Sedlacek
to ale risknul. Mél
penize a plan, co se
zamkem podnikne.

Stojime ve dvorané, kudy v sezoné
projde jedna svatba tydné. Kromé
toho se tu konaji firemni akce BMW,
Ferrari ¢i Maserati, koncerty a verni-
saze. Doneddvna tu bydlel i Jan Sed-
lacek s manzelkou Renatou a ¢tyrmi
détmi. ,,Rozhodli jsme se, ze se odsté-
hujeme zpdtky do rodinného domu.
Chodili sem cizi lidé, pani spraveova
poslouchala za dvefmi. Uplné jsme
tady pfisli o soukromi,” vysvétluje,
pro¢ se i on pred ¢tyfmi lety z tvrze
stahnul.

Zamek ze tfindctého stoleti - tedy
starsi nez hrad Karlstejn — opravil za
80 milionu korun a ted ho prodava.
Luxusni dim s obytnou plochou 2,5

tisice metru étverecnich, s 58 mist-
nostmi a rozlehlym parkem nabizi
v Cesku realitni kancelar Svoboda &
Williams, nékolik inzeriti si dal Sed-
la¢ek i na zahranié¢ni servery. Chee za
néj zhruba 135 miliond korun. ,,Po-
tencialnich kupct je dost, hlavné ze
zahranici, ale nechci zamek prodat
nékomu, kdo k nému nebude mit
vztah. Takze si vybirdm a zatim vy-
¢kavam,” zdiraznuje Sedlacek. Od-
mitl tfeba jednu italskou firmu, kterd
tady chtéla udélat kasino.

Marze za prodej Trebotova je spis

na spodni hranici toho, co se da na
zamcich vydélat. ,,Podle nasich zku-
$enosti to u podobnych pamatek byvé
50 az 100 procent,” fika Olena Yaku-
bovych, majitelka realitni kanceldfe
Y&T Luxury Property. Na dobrého
kupce se podle ni vyplati pockat, né-
kdy trva az pét let, nez se povede najit
vhodného investora. Stoji to ale za to.

+Vlastnit zimek znamena urcitou pres-

tiz. Proto se o tyto nemovitosti za-
jimd stale vie firemnich i soukromych
investoru.”

Presto je cesky byznys se zamky
teprve ve fizi rozjezdu. Chétra tady
750 zamk a dalsich historickych
pamatek, o které se skoro nikdo ne-
zajimd. Nékteré maji zachovalé zdi,

z jinych zbyly jenom ruiny. Spoustu

z nich zdevastovala zemédélska druz-
stva nebo armada. Jejich cena je ¢asto
jenom symbolicka, hlavni ¢dst inves-
tice tvofi jejich oprava. Malokomu

se do podobné investice chce kvuli
nevyjasnénym majetkovym vzta-
hiim. Nékteré zamky vlastni obec
nebo stdt, jiné restituenti a spekulanti
s nemovitostmi.

Taky je problém vybrat tu pravou
nemovitost tak, aby lezela v atrak-
tivni lokalité a dala se pak prestavét
na hotel nebo ti'eba prepychové sana-
torium pro zamozné
penzisty. ,, Investice
do téchto pamatek
maji smysl jen na tu-
risticky pritazlivém
misté. Radé z nich ale
chybi perspektivni
vyuziti, to je jejich
hlavni minus* Fika
Pavel Jerie, vedouci
odboru péce o pa-
matkovy fond v Né-
rodnim pamatkovém
tstavu. ,,Hlavné mu-
site dopredu védeét,
na co takovou nemo-
vitost cheete vyuzit.
A skloubit to s mis-
tem, kde se nachazi,
abyste méli objekt do budoucna dobre
vytizeny,” dopliuje Vladimir Gulla,
$éf ¢eské pobocky realitni spolecnosti
Sotheby’s International Realty.
Samotny zamek podle néj nestaci,

v jeho blizkosti se musi nachazet néco,
co pritahne lidi. Zaroven by nemovi-
tost neméla byt moc velka, nadmérné
stavby se prosté neuzivi. ,Znam
spoustu krasnych pamatek v centru
meést, ale nikdo je nechce, protoze
jsou obrovské a neni mozné je zaplnit
turisty,” dodava.

Sedlacek hledal nékolik let, nez
pravé takovy objekt nasel. Trebo-
tov lezi jen par minut jizdy od Jizni
spojky, z Ruzyné jste tady ani ne za
¢tvrt hodiny. Kdyz statem chranénou
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