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Rozhovor

Krasa prilaka pozornost,

obchod ale neudéla
Byt na investici? V centru nebo jeho blizkosti,
rikéa Elena JakuboviC

Hana Bofikova
borikova@mf.cz

Svét se méni, ale Praha 1 zlistava synony-
mem luxusu a investi¢ni jistotou, je
pfesvédcena Elena Jakubovi¢, zakladatel-
ka Y&T Luxury Property Prague Czech
Republic. Pfed 15 lety pfijela z Kyjeva do
Prahy autobusem se 70 dolary v kapse.
Dnes ma v nahidce vilu za 200 miliont

a v realitni kancelafi ryze Zensky tym.

» Koupil u vas nékdo luxusni byt jako
darek pod stromeéek?

Tak to se mi za celou mou kariéru snad jes-
té nestalo. Nemovitostni horecka ale pfi-
tom byva obdobné jako ta vano¢ni, mnoho
obchodti se dokonéuje posledni den pfed
Stédrym dnem, pfipadné mezi svatky.

» Jeluxusni byt stale dobra investice,
kdyz uz vlastné i primérny novy 2+kk za
pét milioni je luxus?

Nastésti jste nepouzila termin ,pfedraze-
neé byty* To je v posledni dobé docela hit.
Otéazka ale zni, jak vite, Ze jsou byty uz ted
pfedrazené? Vzdyt zatim netusime, jaka
bude jejich hodnota za dva, pét, deset let.
Ted se bavim o luxusnim segmentu, ne

o celém trhu. V devadesatych letech bylo
také viechno pfedraZené a podivejte, kam
ceny napfiklad ¢inZovnich domu vystou-
paly. Chapu, Ze devadesatky jsou pry¢, ale
kdo miiZe s jistotou fici, Ze se za dvacet let
nebudeme drbat na hlavé a fikat si, ,kdy-
bych se tenkrat nebél a ten byt koupil, vy-
délal bych miliony“? V centru metropole
jsou luxusni byty ve srovnani s Londynem
(primeérna cena bytu je 11185 eur za metr
Gtverecdni) nebo Patizi (12 910 eur za metr
¢tverecni) stale snové levné a ja si mys-
lim, Ze Praha se bude Zapadu stale pfibli-
Zovat. Je 6im dal vic kosmopolitni, je kras-
n4, historické kouzlo ji nikdo nevezme, ale
hlavné je bezpeéna. Kdyz pouzijete selsky

rozum, je prirozené, Ze ¢eho je malo - po-
¢et luxusnich byt v historickém centru
nebo funkcionalistickych vil bude vzdy li-
mitovany -, toho cena neklesa.

» Dasevibecjesté v centru bydlet?
Znamy utekl z Parizské, protoZe uz se
nechtél proplétat davy cizinea, kdvz Sel
domii. Kam se posouva pojem luxusni
lokalita?

PariZzska a okoli budou vzdy lakat reziden-
ty ainvestory. Je to jako klasicka hudba -
prosté nadéasovéa zalezitost. Kdyby mél
vas znamy blizko Prahy chatu, mohl by to
skvéle kombinovat: v zimé byt v PafiZzské,
v 1été chata v okoli Prahy. To neni uplné
neobvyklé. Nekdy mtiZze byt cesta opac-
na. Kamaradky se odstéhovaly za Prahu
a ted si po par letech na venkoveé pofizuji
ve meésté ,azylovy® byt.

» Jaky je pomér klientt, ktefi kupu-

ji luxusni byty pro vlastni potfebu a na
investici?

Je to tak ptl na pal. Men&i byty stale ,fréi”
na investice, i kdyZ vliv Airbnb uZ také
slabne.

» Jak vypadaidealni luxusni byt na in-
vestici? Neni jeho cena viiéi dosaZitelné-
mu najmu vlastné nenavratna?

Zajimavy byt na investici by meél byt

v centru nebo jeho blizkosti. Pokud bu-
dete pronajimat byt dlouhodobég, ma-
zete vydélat pét aZ Sest procent rocne.
Zajimavéjsi ale je meziroéni rtist jeho
hodnoty. Za posledni tfi roky v Praze 1
hodnota byt stoupala o osm procent me-
ziro¢neé. Kdyz chcete minimalizovat rizi-
ka, kupujte v Praze 1.

» Jak moc ovliviiuje cenu luxusnich
byti to, co se déje na , lidovém® trhu?

Ne véechno, co plati pro trh ekonomic-

ky dostupného bydleni, plati i pro trh s lu-
xusnimi nemovitostmi. Na rozdil od toho
luxusniho je cena dostupného bydleni
ovlivnéna nejen méné lukrativni lokali-
tou, ale také fyzickym starnutim projektu

a vétsi finanéni nestabilitou jejich majite-
1{1. Tento typ bydleni je vzdy vice ,zadlu-
zeny*“ a jeho majitelé pociti pokles ekono-
miky jako prvni.

» Koupiklient feknéme za 40 miliont
radéji byt v centru, nebo hleda vilu?

Za tyto penize pofidi dobry byt v centru,
ale vila na Ofechovce nebo na Hanspaulce
uZ vyjde na dvojnasobek. Za nadher-

nym domem za tyto penize musi vétdinou
mimo Prahu, a to u# tolik netahne. Tito
lidé znaji nékoho, kdo se odstéhoval za
mésto, a védi, co to obnasi. Kdyz uz hleda-
ji takové rodinné sidlo, voli podle dostup-
nosti dobrych §kol pro déti. Vzhledem

k francouzskému lyceu je dlouhodobé ob-
liben4 Praha 5 a Nebuéice pro blizkost
mezinarodni $koly. Docela dobry zvuk za-

Elena Jakubovi¢

e \lystudovala univerzitu Tarase
Sevienka v Kyjevé.

e V letech 2005 az 2007 pracovala
jako 3éfka prodeje v 2P Agency.

e \ letech 2007 az 2009 pusobila jako
manazerka v Samsung Elektronics.

e V roce 2009 zalozila realitni kancelar
Y&T Luxury Property Prague Czech
Republic.

¢inda mit i Open Gate v Babicich. Nékdy se
stane, #e klient skonéi nakonec za Prahou
a postavi si svilj dm snt. Historické vily
nenaplnijeho soucasné pozadavky na ob-
rovsky obyvak, velka okna a terasu s vcho-
dem na zahradu, nejlépe bez sousedii.
Zaroven téch hezkych modernich vil je
malo. Po ¢ase, nékdy to mohou byt roky,
takovy profesionalni ,hledac” obchiizky
vzda a najme si architekta.

» Na trhu stile panuje pfesvédcéeni,
ze v Praze skupuji byvty Rusové.
Je to pravda?




Na Rusy dopadla krize. Pfed péti desti lety
jim expanzivni politika nevadila. Ve chvi-
1i, kdy si ale museji rozmyslet nakup ka-
belky Dior, uz fikaji, Ze ten Krym vlastné
nepotfebovali. Rusky boom je ddvno pryé.
Mezi oblibené lokality u movitych rusky
mluvicich zdkaznikii nicméné patii
Praha 6, kde bydli rusti diplomatg, je zde
ruska cirkev a sidli tu ruské i vyhlagené
anglické Skoly. Ze stejného duvodu jsou
vyhledavané i Nebusice. Vznikla tu ale

i satelitni méstecka, ktera také vétsinove
obyva rusky hovofici klientela. Jde napfi-
klad 0 obec Trnova nachazejici se asi

20 kilometrtt jizné od centra Prahy. V sou-
casné dobé ale Rusové vlastnici nemovi-
tostiv Cechdch maji tendenci domy a byty
spiSe prodéavat, nikoli kupovat.

> KdyZ jsme u téch narodnich specifik
klientd, existuji jests néjaké?

Cifiantim a Vietnametim se 1ibf Praha 4

a pfilehlé okoli. Zajemcu z Asie je vice

a vice, proto nas uZ nepiekvapi, kdyz si
zdkaznik na prohlidku nemovitosti prive-
de osobniho specialistu feng-guej. A po-
kud byt neodpovida jejich zdsadam, jed-
noduse si jej nekoupi. Z pohledu feng-3u aj
je totiz vZdy lep$i jit do novostavby nez do

historického bytu v centru. A to je protyto
potencidlni kupujici mnohem silnéjsi ar-
gument neZ vyssi zhodnoceni investic

v historickém srdci mésta. Kdo se naopak
hlasik architektonickym skvostam Prahy,
to jsou Cesi a Slovaci. Kdy# ti kupuiji ne-
movitost za ucelem investice, velmi éas-
to Ipina podmince, aby byt byl v krasném
secesnim domeé, nejlépe spojeny se jmé-
nem nékterého z vyznamnych ceskych
architektt. Oblibené prazské Vinohrady
zase dnes ohyva velké mnozstvi expatu.
Tato ¢ast mésta se stala jakousi lokalitou
.nadoporuceni®,

P Jakou mate nejdrazsi nemovitost
vnabidce?

Vilu za 200 milionti korun v Praze 6. Je to
vlastné legraéni. Kdy# si vzpomenu, jak
jsem tady musela po pfijezdu z Ukrajiny
jesté pred 15 lety vyZit se §esti tisici korun
stipendia na mésic...

» Procjste se rozhodla praveé pro
Prahu?

Jsem vychovévana vroding s cesky-

mi kofeny. Jiz v détstvi mé prarodice pfi-
pravovali nato, Ze se do Ceska vratim.
KdyZ jsem se stéhovala za studiem do

@

Prahy, védéla jsem, Ze zpatky uz nepfi-
jedu, a moje nostalgie je i dnes minimal-
ni. Jsem vdééna za to, co mi ten stat dal,
anejsem tiplné nadsend z toho, co nam
vzal. Vdééna za vzdélani - odjizdéla jsem
do Prahy s ¢erstvym diplomem magist-
ra. Nicméné pro mé pfedky i jejich potom-
ky nebyla Ukrajina zemé zaslibena. Moji
prarodice se nikdy nevratili z koncentrac-
niho tabora na Urale a v restituci nam po-
tom vréatili ruinu bez pozemku. Nechtéla
jsem takeé vést ,typicky® ukrajinsky Zivot.
Tady v Praze buduju firmu deset let a zda-
leka nekonéim. Na Ukrajiné je to jiné. Tam
je dané, ze Zena vystuduje vysokou §ko-
lu a pak bude mit déti. Nejlépe v domé, ve
kterém se narodila, protoZe na Ukrajiné
nefunguje trh s hypotékami jako tady, tak-
Ze lidé jsou pfipoutani k nemovitostem.
To mé opravdu nelakalo.

> Viymuméite samé maklérky Zeny.
MuzZe neberete?

Zensky kolektiv se stal na&i vizitkou, kte-
rou neplanuji v nejblizsi dobé ménit.

» Proda Zena luxusni byt lépe nez mu#?
Nékdy ano. Nakup nebo prodej bytu je
dost intimni zaleZitost. Casto byv4 spo-
jena s zivotnim rozhodnutim - nékdo se
rozvadi, nebo naopak zaklada rodinu, dati
jdou do 8koly, nékomu krachlo podnika-
ni, nékdo zbohatnul. To nejsou véci, kte-
ré cheete jen tak sdilet. Zena ma navrch,
kdy?Z vé&fi své intuici, umi naslouchat a je
uklidfiujicim faktorem u jednant, pFi kte-
rém létaji blesky. Atraktivita jakéhokoliv
¢lovéka nenijeho hendikepem, i krasna
Zena miiZe byt chytra. Krasa pfilaka po-
zornost, ale obchod neudéla. Nejsme mo-
delky, ve firmeé ani neméame dress code.

» Urazilo by vas, kdybych vas nazvala
feministkou?

Asine. KdyZ se podivate na trh prace, tak
jetam v obchodnich pozicich hlavné pie-
vaha mu#i a my to vyvazujeme.

P Pracovala jste v Samsungu jako port-
folio manager pro Vodafone. Asiaté asi
Zeny v byznysu p¥ilis neuznavaji...

KdyZ mi bylo 25, vybral si mé do této po-
zice 8éf z Koreje. Vitbec nevim pro¢, s tim
despektem maéte pravdu. Byla to hod-

né intenzivni prace, vydriela jsem tam
dva roky a pak jsem se z toho t¥i mési-
ceregenerovala. V té dobé se mé zna-

my zeptal, jestli nechci zkusit nemo-
vitosti. V Lexxusu mi ale po pohovoru
fekli, Ze na tu praci nejsem dost dobra.
Probrecela jsem dva dny. A dnes ma moje
kancelaf v nabidce stovky luxusnich ne-
movitosti, ®




