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UVODNI USTANOVENI

Tyto emisni podminky vydala jako emitent dluhopisi spolecnost BONDIA, s.r.o. se sidlem
Kodanska 552/35, PSC 10000, Praha 10, ICO: 61250597 zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 29029, jako emisni podminky ve smyslu § 2 zak. ¢.

190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdé&jsich piedpist (dale jako ,,Z0D*).

Tyto emisni podminky podrobn&ji vymezuji prava a povinnosti emitenta a vlastnikt dluhopist
v souvislosti s vydavanim dluhopisti emitentem a obsahuji dalsi informace o emisi dluhopisi.

SHRNUTI VYBRANYCH VLASTNOSTI DLUHOPISU

Emitent;

BONQIA, s.r.o. se sidlem Kodafiska 552/35, PSC 10000, Praha
10, ICO: 61250597 zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 29029

Nazev Dluhopisti:

Realitni dluhopis BONDIA 2024

Identifika¢ni kod ISIN:

CZ0003557464

Jmenovitd hodnota Dluhopisu:

50.000,- K& (slovy: padesdt tisic korun ceskych)

Forma Dluhopisti:

cenné papiry na fad

Podoba Dluhopist:

listinna

Emisni kurz:

100 % jmenovité hodnoty Dluhopist k Datu emise

Minimalni investice:

1 (jeden) Dluhopis

Datum emise:

31.12.2023

Emisni lhita:

Emisni Ihiita pro upisovani Dluhopisii za¢ina bézet dne 31.12.2023
a skon¢i dnem 31.12.2024

Celkovy pocet a cislovani
dluhopisti:

480 ks, 001 az 480

Vynos:

7,00 % p.a.

Datum  pocatku
vynosového obdobi:

prvniho

1.1.2024

Den vzniku naroku na vyplatu
vynosu:

Roc¢né, vzdy k poslednimu dni mésice prosince daného roku (tj.
31.12.2024, 31.12.2025)

Den kone¢né splatnosti:

31.12.2025

DULEZITA UPOZORNENI

Tyto emisni podminky jsou emisnimi podminkami dluhopisti ve smyslu ZoD. Jakakoliv pfipadna
nabidka dluhopist, kterou emitent ucinil ¢i uéini, véetné distribuce emisnich podminek vybranym
investoraim v Ceské republice ¢i v zahrani¢i, je &inéna na zakladé ustanoveni ¢l. 1.1.3 Nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. Cervna 2017 o prospektu, tzn. celkova
hodnota protiplnéni je nizsi nez ¢astka 1.000.000 EUR. Tato castka se vypocitava za cenné papiry
nabizené ve vSech Clenskych statech Evropské unie v priibéhu 12 meésici. Rozsifovani emisnich
podminek a nabidka, prodej nebo koupé dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny zakonem.
Emitent nepozadal o schvaleni nebo uznani téchto emisnich podminek v jiném staté.

Ceska narodni banka nevykonavé dohled nad touto emisi dluhopisti ani nad emitentem.

ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Emitentem je spole¢nost uvedena v €l. 11 téchto emisnich podminek.
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Emitentovi bylo Centralnim depozitdifem cennych papirQ, a.s. (dale jen ,,CDCP*) pridéleno
identifikaéni ¢islo LEI 315700FRPPX96WWBS291.

Dluhopisy nesou nazev uvedeny v ¢l. Il téchto emisnich podminek.

Jmenovita hodnota (jako dluznéd Castka) kazdého dluhopisu je uvedend v ¢l. Il téchto emisnich
podminek.

Datem emise dluhopist je den uvedené v ¢l. 1l téchto emisnich podminek.
Dluhopisy jsou vydavany v listinné podobé&.

Dluhopisy jsou cennymi papiry na fad. Dluhopisim bylo CDCP pfitazeno identifika¢ni oznaceni
podle mezinarodniho systému ¢islovani ISIN CZ0003557464 (dale jako ,,ISIN®).

Dluhopisy (jejich jmenovité hodnoty jako dluzné ¢astky) jsou splatné dne 31. prosince 2025. Prava
spojena s dluhopisem a pravo na splaceni dluhopisu ma osoba, kterd je v seznamu vlastniki
dluhopisti, vedeném emitentem v souladu s ¢l. 10.3 emisnich podminek, zapsana jako vlastnik
dluhopisu ke konci dne 20. prosince 2025 (téz rozhodny den pro vyplatu jistiny). Emitent ma rovnéz
pravo pred¢asné splatit dluhopis v souladu s témito emisnimi podminkami.

Vynos dluhopist je stanoven pevnou urokovou sazbou ve vysi 7,00 % p. a. ze jmenovité hodnoty
dluhopisu.

Dluhopisy se uro¢i ode dne nasledujiciho po datu emise (véetné) do (i) data své splatnosti, anebo do
(ii) data, stanoveného emitentem jako datum jejich piedc¢asného splaceni v oznameni podle ¢l. 6.2
emisnich podminek, a to podle toho, ktery ztéchto dnli nastane dfive. Prvni vynosové obdobi
dluhopisu poé¢ina 1.1.2024 a konéi dne 31.12.2024; nasledujici vynosova obdobi jsou roéni a za¢inaji
prvnim dnem mésice ledna a konéi poslednim dnem mésice prosince kazdého kalendainiho roku az
do splatnosti dluhopist. Vyjimkou je rok, ve kterém dojde k pfipadné predcasné splatnosti
dluhopisu, kdyz toto vynosové obdobi je piipadné zkraceno z diivodu splatnosti v priibéhu roku.

Vypocet vynosu dluhopisu piislusejici k jednomu dluhopisu za kazdé obdobi jednoho roku se
stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového dluhopisu a urokové sazby vyjadiené desetinnym
Cislem.

Pti vypoctu vynosu dluhopisu piislusejiciho k dluhopisu za obdobi kratsi jednoho roku se mé za to,
ze jeden rok obsahuje tfi sta Sedesat dni rozdélenych do dvanacti mésict po tficeti dnech, pficemz v
pripadé netiplného mésice se bude vychazet z poctu skute¢né uplynulych dni (konvence pro vypocet
trokt ,,BCK Standard 30E/360).

Pii vypoctu vynosu z kazdého jednotlivého dluhopisu za kazdé vynosové obdobi se tento vynos
zaokrouhluje na setiny (tj. na celé haléie). Celkova castka vynosu ze vSech dluhopist, vyplacena
jednomu vlastnikovi dluhopisii, se zaokrouhluje na setiny (tj. na celé haléte).

Vynos dluhopisti bude vyplacen pocinaje koncem prvniho vynosového obdobi podle ¢l. 4.10 téchto
emisnich podminek zpétné, a to do 15. dne nasledujiciho po uplynulém vynosovém obdobi. Vynos
za posledni vynosové obdobi bude vyplacen spole¢né s jistinou ke dni splatnosti dluhopisu.

Vyplatou se rozumi odepsani penézni ¢astky z bankovniho G¢tu emitenta. Pokud pfipadne datum
splatnosti dluhopisi nebo vynostt zného na den, ktery neni pracovni, stdva se dnem vyplaty
nasledujici pracovni den, bez ndroku na vynos za toto odsunuti platby.

Pravo na vyplaceni vynosu dluhopisu mé osoba, kterd je v seznamu vlastnik dluhopisti, vedeném
vsouladu s¢l. 10.3 emisnich podminek, zapsana jako vlastnik dluhopisu vzdy ke konci 20.
kalendainiho dne mésice, kterym kon¢i piislusné vynosové obdobi.

Pravo na vynos dluhopisu nemuze byt od dluhopisu oddéleno.

Dluhopisy budou splaceny a vynos dluhopisti bude vyplacen na bankovni ucet, ktery za tim ucelem
vlastnik dluhopisu emitentovi pisemné sdéli. Vlastnik dluhopisu je opravnén oznamit emitentovi
zménu bankovniho uctu uréeného pro vyplatu vynosi, a to zaslanim pisemné zadosti o zménu
opatfené tifedné ovéfenym podpisem vlastnika dluhopisu. U¢innost zmény vii¢i emitentovi nastava
15. kalendaini den od doruceni pisemného ozndmeni zmény emitentovi.
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Emitent se zavazuje vyplacet urokové vynosy a splatit jmenovitou hodnotu dluhopist v ¢eskych
korunéch.

Emitent je opravnén rozhodnout o zméné zptisobu provadéni vyplat, pficemz takovd zména nesmi
zpusobit vlastnikim dluhopistt @jmu. Toto rozhodnuti bude vlastnikim dluhopisti oznameno
v souladu s témito emisnimi podminkami.

Dluhopisy budou oznaceny pfirozenymi Cisly V nepfetrzité fadé od Cisla 1 do cisla 480. V piipadé
navyseni objemu emise v souladu s témito emisnimi podminkami budou dal§i dluhopisy ¢&islovany
od ¢isla 481 dale.

Dluhopisy jsou béznymi dluhopisy (nikoli zvla§tniho druhu). Dluhy z dluhopist (a v8echny platebni
dluhy emitenta vaci vlastnikim dluhopisi vyplyvajici z dluhopisi) pfedstavuji ptimé, obecné,
nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni (a)
rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzajem, (b) alespont rovnocenné (pari passu) viaci vSem
dal$im soucasnym i budoucim nepodtizenym dluhiim emitenta, s vyjimkou téch dluhti emitenta, u
nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich piedpist. Emitent se zavazuje zachazet za stejnych
podminek se vSemi Vlastniky dluhopisii stejné.

Pohledavky vlastnikti Dluhopisit nebudou nijak zajiStény. Splaceni ¢astek z dluhopist neni nijak
zaruceno.

Dluhopisy nejsou krytymi dluhopisy dle § 28 ZoD.
Dluhopisy nejsou podfizenymi dluhopisy ve smyslu § 34 ZoD.

ZAKLADNI CHARAKTERISTIKY EMISE

Dluhopisy lze upisovat kdykoli v prubéhu lhiity pro upisovani, ktera po¢ina dnem emise dluhopist a
kon¢i 31.12.2024. Emitent je opravnén tuto lhiitu prodlouzit, pfipadné stanovit dodate¢nou lhiitu pro
upisovani. Své rozhodnuti emitent ozndmi stejnym zplisobem jako jsou zvefejnény emisni
podminky.

Dluhopisy mohou nabyvat jakékoli fyzické ¢i pravnické osoby na tizemi Evropské Unie. Emitent
nehodla zadat o prijeti emise k obchodovani na regulovaném trhu a hodla dluhopisy nabizet vetejné
pouze v ramci vyjimky de minimis ve smyslu ustanoveni ¢lanku 1 odst. 3 Natizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, a proto emitent nevydava a
neuvefejiiuje prospekt cennych papirti dle tohoto nafizeni.

Dluhopisy lze upisovat osobné na adrese sidla emitenta, ptipadné na jiné adrese dle dohody
upisovatele a emitenta. Upis bude proveden a smlouva o Upisu uzaviena podpisem objednavky ze
strany upisovatele a jeji akceptaci ze strany emitenta a naslednym vyznacenim upisovatele jako
prvniho nabyvatele na lic dluhopisu emitentem. Podpisem objednavky upisovatel potvrzuje
pravdivost udaji vni uvedenych a sviij souhlas s témito emisnimi podminkami a pravy
a povinnostmi z nich vyplyvajicimi. Emitent si aZ do vyznaéeni prvniho nabyvatele na dluhopisu
vyhrazuje pravo objednavku dluhopisii odmitnout. O odmitnuti objednavky emitent upisovatele
informuje bez zbytecného odkladu.

Emisni kurz dluhopisu (tj. penézni ¢astka stanovena ke dni podpisu smlouvy o upisu, za kterou
emitent dluhopis vydava a kterou je upisovatel povinen emitentovi podle smlouvy o tpisu zaplatit)
odpovida 100% (slovy: stem procenttim) jmenovité hodnoty dluhopisu, tj. ¢astce 50.000,- K¢ (slovy:
padesat tisic korun ¢eskych) k datu emise dluhopisii, po datu emise bude k této ¢astce pripoéten dle
relevance nevyplaceny alikvotni urokovy vynos (AUV). Pokud tak bude pisemné dohodnuto mezi
emitentem a upisovatelem, zaplati upisovatel pii Upisu dluhopisu pouze nomindlni hodnotu a
nezaplacend astka odpovidajici AUV v den zaplaceni dluhopisu bude emitentem zapoétena oproti
jeho zavazku z prvniho nasledné vyplaceného trokového vynosu dluhopisu.

Emisni kurz dluhopisu je upisovatel povinen zaplatit emitentovi do péti (5) pracovnich dnti ode dne
podpisu objednavky. Dluhopis nebude vydan diive, nez bude splacen emisni kurz.

Emisni kurz dluhopisti se splaci bankovnim pfevodem na ucet emitenta €. 0.: 9622252/0800 vedeny
u Ceska sporitelna a.s., nedohodne-li se emitent s upisovatelem pisemné jinak. Emisni kurz fadné
splacen okamzikem pfipsani celé ¢astky emisniho kurzu na bankovni €et emitenta.
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Dluhopisy budou vydavany upisovatelim nejpozdéji do deseti pracovnich dnt po dni splaceni jejich
emisniho kurzu, a to prostiednictvim zasilky poskytovatele poStovnich sluzeb nebo jejich osobnim
pfedanim upisovateli zastupcem emitenta. Upisovatel je povinen podepsat predavaci protokol
dluhopisu a predat nebo zaslat jej zp€t emitentovi.

Kromé vydavani dluhopistl postupem popsanym vyse je téZ emitent opravnén postupovat tak, ze pii
vydani dluhopist jako upisovatel nabyde dluhopisy nejprve do svého vlastnictvi a az poté je prevede
na dalsi osobu.

Predpokladana celkova jmenovita hodnota emise dluhopist je 24.000.000,- K¢ (slovy: dvacet ¢ayri
milionz korun ceskych). Tuto hodnotu je Emitent opravnén navysit az o 10 %, vzdy vSak pouze
v takovém rozsahu, aby celkova jmenovitd hodnota emise dluhopisti nepfesahla ¢astku 1.000.000
EUR.

Ohodnoceni bonity emitenta (rating) nebylo provedeno.
Ceska narodni banka nad emisi dluhopisi a nad jejich emitentem nevykonava dohled.

Pievody dluhopisii jsou omezeny v souladu s ¢l. 10.4 emisnich podminek.

MOZNOST PREDCASNEHO SPLACENI DLUHOPISU

Emitent ma pravo kdykoli piedcasné splatit jednotlivé dluhopisy dle své volby spolu s jejich
pomérnym vynosem.

Emitent je povinen své rozhodnuti o pred¢asném splaceni dluhopisti oznamit dotCenym vlastnikiim
dluhopistt odeslanim pisemného sdéleni na jemu znamé adresy dotCenych vlastniki nebo jinym
prokazatelnym zpiisobem, piipadné zvefejnénim v souladu s ¢l. 10.12 emisnich podminek, a to
nejdiive tficet dni a nejpozdéji deset (10) dni pfede dnem piedGasného splaceni. Pravo na splaceni
dluhopisu ma v takovém piipadé osoba, ktera je v seznamu vlastnikt dluhopisti, vedeném v souladu
s ¢l. 10.3 emisnich podminek, zapsana jako vlastnik dot¢eného dluhopisu ke konci dne, ktery o deset
(10) dni predchazi dni pfed¢asného splaceni uvedenému v takovém oznameni emitenta.

Emitent je opravnén dluhopisy pted¢asné splatit na tcet, ktery mu za tim ucelem nejpozdéji do
patého (5.) dne piede dnem pied¢asného splaceni dluhopisti, uvedeného v oznameni emitenta podle
¢l. 6.2 emisnich podminek, dotceny vlastnik dluhopist pisemné sdéli. Nesd¢€li-li mu dotéeny vlastnik
jiny ucet, je emitent opravnén dluhopisy predcasné splatit na ucet, ktery mu dotéeny vlastnik sdélil
naposledy pro ucely vyplaty vynosu z dluhopisu ¢i splaceni dluhopisu. Pokud emitentovi nebyl
sdélen takovy ucet, je emitent opravnén dluhopisy predcasné€ splatit na icet advokatni ischovy ve
prospéch vlastnika, o ¢emz bude vlastnika pfiméfené informovat. Pokud se vlastnik nepiihlasi
advokatovi o do jednoho roku od pfipsani penéz do advokatni tschovy, piipadnou penize
emitentovi. Advokétni ischovu hradi ten, komu jsou prostfedky advokatem poukazany.

Emitent si vyhrazuje pravo provést vzajemné zapocteni pohledavek pred vyplacenim jakékoliv
¢astky vlastnikovi dluhopisu, které mohou vyplyvat zejména z ostatnich ustanoveni téchto emisnich
podminek.

ZDANOVANI VYNOSU Z DLUHOPISU

Vynos dluhopisti bude zdanovan v souladu s platnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky, zejména
Vv souladu se zak. ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijma, V platném znéni.

Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty vynost dluhopisi budou provadény bez srdzky dani
¢i poplatkd jakéhokoli druhu, ledaze takovd srazka dani nebo poplatky budou vyzadovany
prislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky, G¢innymi ke dni platby. Bude-li jakakoli srazka
dani ¢&i poplatki pravnimi piedpisy Ceské republiky vyzadovana, nebude emitent povinen hradit
vlastniktim dluhopist zadné dalsi ¢astky jako nahradu takovych srazek dani ¢i poplatk.

Podle pravni Gpravy u€inné ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek bude z urokovych piijmua
plynoucich z dluhopisu fyzické osobé, kterd je Ceskym datlovym rezidentem (nebo Ceské stalé
provozovné fyzické osoby, ktera neni Ceskym danovym rezidentem), vybirana dai srazkou u zdroje;
soucasna sazba této dané je 15 %.
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Podle pravni upravy ucinné ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek je urokovy pfijem,
plynouci z dluhopisu osobg, ktera je ceskym danovym rezidentem (pfipadné ¢eské stalé provozovné
pravnické osoby, kterd neni ¢eskym danovym rezidentem), soucasti jejiho obecného zakladu dané,
podléhajiciho ptislusné sazbé dané z piijmu.

V pripadé¢ urokovych piijmi realizovanych ¢eskym danovym nerezidentem bude piihlédnuto
k pfipadné smlouvé o zamezeni dvojiho zdanéni.

Opravnéna osoba je povinna emitentovi na jeho vyzvu hodnovérné dolozit, ktery dafiovy rezim se na
ni uplatituje a odpovida za pravdivost takového sd€leni a piipadné nasledky jeho nepravdivosti.

IDENTIFIKACE OSOB PODILEJICICH SE NA VYDANI DLUHOPISU A
SOUVISEJiICiCH PLATBACH

Vydani dluhopisu, splaceni dluhopisu a vyplaceni vynosu dluhopisu zajistuje emitent, tj. spole¢nost
BONDIA, s.r.0. se sidlem Kodaniska 552/35, PSC 10000, Praha 10, ICO: 61250597, a to zptisobem
popsanym v téchto emisnich podminkach.

SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Emitent nebo vlastnik dluhopisu nebo spole¢ny zastupce mohou svolat schuizi vlastniktt dluhopist
(dale jako ,,Schuze®), je-li to tfeba k rozhodnuti o spole¢nych zajmech vlastnika dluhopist, a to v
souladu s témito emisnimi podminkami.

Naklady na organizaci a svolani Schtize hradi svolavatel, nestanovi-li pravni ptedpisy néco jiného.

Svolavatel, pokud jim je vlastnik dluhopisu, je povinen v nezbytném ¢asovém predstihu, nejpozdéji
vSak 30 (tficet) kalendainich dni pted zamySlenym konanim Schize doru¢it emitentovi
doporucenou postou na adresu sidla 0znameni o konani Schiize tak, aby mohlo dojit bez zbyte¢ného
prodleni k jeho uvefejnéni (viz ¢l. 10.12 ke zplsobu uvetejnéni), pro vylou¢eni pochybnosti se
uvadi, Ze v takovém piipadé emitent nebude povinen jakkoli zkoumat nalezitosti takového oznameni
a nebude jakkoli odpovédny za obsah takového oznameni, a sou¢asné dorudit emitentovi oznamenim
adresovanym na adresu sidla zadost o obstarani dokladu o po¢tu vSech dluhopisti opraviiyjicich k
ucasti na jim, resp. jimi, svolavané Schizi, tj. upIného opisu seznamu vlastnikt. Vlastnik dluhopisu
je povinen soucasné s ozndmenim o svoldni Schiize zaslat program schiize vCetn¢ navrhovanych
zmén a pozadavkd. Emitent je povinen poskytnout pfiméfenou souéinnost svolavateli, vlastnikovi
dluhopist, pro fadné svolani Schiize, a to minimalné v rozsahu zvetejnéni informace o svolani
Schiize na svych webovych strankach, a poskytnuti Gplného opisu seznamu vlastnikl, vcetné
telefonnich a e-mailovych kontaktt vlastniki dluhopist.

Emitent je povinen neprodlené svolat Schiizi v ptipadech uvedenych nize v tomto ¢l. 9.4 a dalSich

pfipadech stanovenych aktudln€ platnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy (,,Zmény zasadni

povahy®), zejména:

(@) navrhu zmény nebo zmén Emisnich podminek, pokud se jeji souhlas ke zméné Emisnich
podminek vyzaduje podle pravnich ptedpisi;

(b) navrhu na pfeménu Emitenta;

(c) navrhu na uzavieni ovladaci smlouvy nebo smlouvy o ptevodu zisku bez ohledu na to, kterou
smluvni stranou Emitent je;

(d) navrhu na uzavieni smlouvy, na jejimz zakladé dochazi k dispozici s podnikem nebo jeho ¢asti,
bez ohledu na to, kterou smluvni stranou Emitent je, za predpokladu, ze mize byt ohrozeno
radné a v¢asné splaceni Dluhopisti nebo vyplaceni vynosu Dluhopist.

Oznameni o svolani Schlize je svolavatel povinen oznamit zpisobem uvedenym v ¢l. 10.12 téchto
emisnich podminek, a to nejpozdéji 15 (patnact) kalendainich dnii pfede dnem konani Schiize.

Je-1i svolavatelem vlastnik dluhopisti, nebo spoleény zastupce, je povinen oznameni o svolani
Schiize podle ¢l. 9.3 téchto emisnich podminek ve stejné 1htité dorucit emitentovi.

Je-li svolavatelem emitent, je povinen oznamit svolani schiize na webovych strankach
https://www.luxusni-bydleni-praha.com/ v sekci ,,Pro investory”“ a soucasné zaslat pozvanku e-
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mailem, nebo obycejnou postou na adresu trvalého bydlist¢ uvedenou vlastnikem dluhopist
evidovanou emitentem v seznamu vlastnikd, a to nejpozdéji 15 (patnact) kalendafnich dnd ptede
dnem konani Schiize. Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespoii (a) obchodni firmu, ICO a
sidlo emitenta, (b) oznadeni dluhopisti v rozsahu minimalné nazev dluhopisu, datum emise a ISIN
(c) misto, datum a hodinu konani Schiize (urceny tak, aby co nejméné omezovaly moznost vlastnikl
dluhopist ucastnit se schiize vlastnikil), (d) program jednani Schiize a, je-li navrhovidna zména
emisnich podminek téz navrh takové zmény a jeho zdGvodnéni a (e) den, ktery je rozhodnym dnem
pro ucast na Schiizi.

Schiize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim svolani.
Rozhodovani o navrzich usneseni, které nebyly uvedeny na programu Schiize v oznameni o jejim
svolani, je pfipustné, pouze jsou-li na Schizi pfitomni vSichni Vlastnici dluhopist, ktetfi jsou
opravnéni na této Schiizi hlasovat.

Pokud odpadne dtivod pro svolani Schiize, bude odvolana stejnym zptisobem, jakym byla svolana, a
to nejpozdéji 7 (sedm) kalendarnich dnii pred datem jejiho konani.

Schiize je opravnén se u€astnit a hlasovat na ni pouze:

(@) Vlastnik dluhopisu, ktery je evidovan jako Vlastnik dluhopisu v Seznamu vlastniki ke konci
dne, ktery o 10 (deset) kalendainich dnti ptedchazi den konani pfislusné Schiize (,,Rozhodny
den pro ucast na Schiizi“), nebo

(b) osoba, ktera se prokaze jako zmocnénec vlastnika dluhopisu podle pism. (a) pro ucely této
Schiize.

K ptevodiim Dluhopist uskutecnénym po Rozhodném dni pro cast na Schiizi se nepfihlizi.

Kazdy vlastnik dluhopisit ma tolik hlast, kolik odpovidd poméru mezi jmenovitou hodnotou
dluhopistt v jeho vlastnictvi k celkové jmenovité hodnoté vSech vydanych a nesplacenych ¢i
nezruSenych dluhopisi k Rozhodnému dni pro i¢ast na Schiizi.

K dluhopisiim ve vlastnictvi emitenta k Rozhodnému dni pro ucast na schizi, které nezanikly z
rozhodnuti emitenta, se pro ucely Schiize neptihlizi.

Rozhoduje-li Schiize o odvolani spole¢ného zastupce, nemiiZze spoleény zastupce vykonavat
hlasovaci pravo spojené s dluhopisy, které vlastni, a jeho hlasy se nezapocitavaji do celkového poctu
hlast pro ucely usndsenischopnosti Schize.

V oznameni o svolani Schiize miiZze emitent stanovit organizacni a technické podminky, za kterych
se vlastnici dluhopisi mohou ucastnit Schiize s vyuzitim elektronickych prosttedkd, napt.
umoznujicich pifimy dalkovy pifenos Schiize obrazem a zvukem, nebo pfimou dvousmérnou
komunikaci mezi Schiizi a vlastnikem dluhopisii nebo piimé pisemné vyjadreni vlastnika dluhopist
k navrhovanym usnesenim Schilize prostfednictvim emailové komunikace, na emailovou adresu
emitenta pouZzitou pro rozeslani oznameni o svolani Schiize, a to i s pfedstihem pfed datem konanim
Schtze. V pfipadé emailové komunikace dochazi k ovéteni vlastnika dluhopis prostfednictvim
pouziti emailové adresy uvedené ve objednavce dluhopisti nebo oznamené emitentovi do evidence v
seznamu vlastnikil. Vlastnik dluhopisu, ktery vyuzije prava podle takto stanovenych podminek, se
povazuje za pfitomného na Schiizi, se vSemi pravy z toho vyplyvajicimi.

Schiize je usnaSenischopnd, pokud se ji ucastni vlastnici dluhopisi, jejichz jmenovitd hodnota
predstavuje vice nez 30 % celkové jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych C¢i

nezrusenych dluhopisti. Pfed zahajenim Schiize poskytne svolavatel informaci o poctu vSech
dluhopist, jejichz vlastnici jsou opravnéni se Schiize Ui€astnit a hlasovat na ni.

Schiize rozhoduje usnesenim. Emitent usneseni archivuje dle zdkona. Priibéh Schiize a pfijimani
rozhodnuti jsou upraveny ZoD.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Emitent je v0éi upisovatelim zavazan v souladu s témito emisnimi podminkami a souvisejicimi
pravnimi piedpisy poéinaje dnem téinnosti smlouvy o tpisu v souladu s ¢l. 5.3 emisnich podminek.
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S dluhopisy jsou ode dne jejich vydani spojena vzajemna prava a povinnosti jejich vlastnikd
a emitenta, kterd vyplyvaji ztéchto emisnich podminek a souvisejicich pravnich piedpist,
tj. zejména pohledavky vlastnika dluhopisu za emitentem na splaceni dluhopisu a vynosu dluhopisu.

Seznam vlastniki dluhopisii, vydanych podle téchto emisnich podminek (evidenci dluhopisi), vede
vvsouladu se ZoD emitent, tj. BONDIA, s.r.0. se sidlem Kodanska 552/35, PSC 10000, Praha 10,
ICO: 61250597.

Prevoditelnost Dluhopisii je omezena, a to tak, Ze je vazana na piedchozi pisemny souhlas emitenta.
Emitent si vyhrazuje pravo pfevod dluhopisti neschvalit. Pfevod dluhopisi je vici emitentovi
ucinny, pokud k takovému ptfevodu dal emitent souhlas, okamzikem doloZeni emitentovi, Zze k
ptevodu dluhopisu do$lo, a to bez ohledu kdy k nému doslo. V ptipadé pfevodu dluhopisu je
ptredchozi vlastnik dluhopisu povinen pisemné oznamit tuto skute¢nost emitentovi nejpozdéji do 10
kalendarnich dnti ode dne, kdy vlastnictvi k dluhopisu novy vlastnik nabyl a emitent je povinen tuto
zménu zaznamenat do seznamu vlastnikii vedeném emitentem. Piedchozi vlastnik je v oznameni
povinen uvést, ke kterému datu nabyl dluhopis novy vlastnik. Do doby oznameni emitent povazuje
za vlastnika osobu zapsanou v seznamu vlastnikd. K pfevodim uc¢inénym bez souhlasu emitenta dle
tohoto odstavce emitent neptihlizi.

V piipadé odivodnénych pochybnosti o tom, kdo je vlastnikem dluhopisu, je emitent opravnén
splnit své zavazky vyplyvajici z dluhopist uloZzenim pfedmétu plnéni do advokatni uschovy. Pokud
do jednoho roku od ulozeni do advokatni uschovy nebude pravomocné vyteSena otazka vlastnictvi
dluhopisu, propada ¢astka v advokatni tschové ve prospéch emitenta. Po dobu soudniho fizeni se
tato lhtita stavi. Advokatni uschovu hradi ten, komu jsou prostfedky advokatem poukazany.

Zavazky souvisejici s dluhopisy budou plnény v Korunach ¢eskych.
Prava spojena s dluhopisy se promlcuji uplynutim tfi let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

Veskeré doby plnéni, uvedené v téchto emisnich podminkach, jsou stanoveny ve prospéch emitenta.
Pred stanovenou dobou plnéni tak véfitel neni opravnén pozadovat plnéni, av§ak emitent je opravnén
plnit svilj zdvazek.

V piipadé jakychkoliv pochybnosti ohledné tidaje, vztahujiciho se k vlastnikovi dluhopist, ktery je
pro plnéni emitenta souvisejici s dluhopisy zapotiebi, je emitent opravnén vyzadat si od dotéeného
vlastnika dluhopisti pisemné sdéleni takového tidaje s jeho Gifedné ovéfenym podpisem a vlastnik
dluhopisu je povinen mu je dorucit bez zbyte¢ného odkladu po obdrZeni Zadosti emitenta.

Upisovatelé a vlastnici dluhopisti jsou povinni poskytnout emitentovi na jeho zadost veskerou
rozumnou souéinnost, kterou emitent potfebuje k plnéni svych povinnosti vac¢i nim v souladu
S témito emisnimi podminkami a pravnimi predpisy.

Nevyplyva-li z téchto emisnich podminek néco jiného, bude emitent sdélovat a zpfistupiiovat
informace tykajici se dluhopist jejich vlastnikiim v ¢eském jazyce zaslanim doporuceného dopisu
nebo e-mailu na jemu znamé adresy vlastnikii dluhopisii nebo postupem dle ¢l. 10.12 emisnich
po jejim odeslani formou doporuceného dopisu na adresu vlastnika dluhopisu, sdélenou timto
vlastnikem emitentovi.

Bude-li zakonem nebo dle téchto emisnich podminek vyzadovano zvetejnéni (vefejné zpiistupnéni)
informaci k dluhopisim, nebo uzna-li emitent za vhodné, budou takové informace emitentem
zvefejilovany a zpiistupfiovany hajeho webové strance, https://www.luxusni-bydleni-praha.com/
v sekci ,,Pro investory”, vsidle Emitenta, pfipadné jinym zpusobem vyzadovanym pravnimi
predpisy. Pokud by zvefejnéni na webové strance emitenta nebylo mozné, budou informace
zvetejnény V Obchodnim véstniku.

Tyto emisni podminky mohou byt pieloZzeny do cizich jazykl. Dojde-li k rozporu mezi riznymi

jazykovymi verzemi emisnich podminek, bude rozhodujici verze ¢eska.

Tyto emisni podminky a prava a povinnosti v souvislosti s nimi se fidi ¢eskym pravnim fadem. Tyto
emisni podminky budou v ti§téné podobé ulozeny v sidle emitenta, kde se s nimi vlastnici dluhopist
mohou seznamit. Tyto emisni podminky byly schvaleny rozhodnutim emitenta ze dne 22.12.2023.



V Praze, dne 22.12.2023

BONDIA, s.R.0.
Digitally signed by Mgr
Mgr Elena Elena Jakubovi¢, MBA
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Mgr. Elena Jakubovi¢

jednatelka
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